
Nebenkosten “easy” im Web!

Nebenkostenabrechnung — einfach, schnell, korrekt
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Der Workflow im Überblick

1
Objekt anlegen
Adresse, Zeitraum, Vermieter, Bank

2
Mieter erfassen
Name, Fläche, Vorauszahlungen, Personen

3
Kostenarten eingeben
Bezeichnung, Betrag, Verteilerschlüssel

4
Abrechnung prüfen
Vorschau, PDF-Druck, §35a

5
Auswertungen
Berichte, Listen, Zählerstände

KI-Assistent

Alternativ zum manuellen Workflow:

• PDF einer alten Abrechnung hochladen
• KI erkennt automatisch:

• Objekt & Vermieterdaten
• Mieter mit Adresse & Vorauszahlungen
• Alle Kostenarten mit Beträgen
• Verteilerschlüssel

• Vorschläge einzeln bestätigen oder 
anpassen

• Rechnungen können einzeln oder 
gesammelt hochgeladen und somit 
Schneller verbucht werden
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Schritt 1: Anmeldung

Sichere Anmeldung

• E-Mail & Passwort
• Registrierung für neue Nutzer
• Passwort-Reset per E-Mail
• Verschlüsselte Verbindung
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Schritt 2: Objektübersicht

Alle Objekte

Übersicht aller Mietobjekte

mit Adresse und Zeitraum

Sortierung Schnllzugriff
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Schritt 3: Objekt anlegen

Objektdaten

• Bezeichnung (z.B. Haus 9, Musterstrasse 3)

• Straße und PLZ/Ort

• Abrechnungszeitraum (Von–Bis)

Vermieterdaten

• Name, Adresse, Telefon, E-Mail

Bankverbindung

• IBAN und Bankname

Tipp: PDF-Import

Statt manueller Eingabe können Sie eine alte 

Nebenkostenabrechnung als PDF hochladen.

Der KI-Assistent erkennt automatisch:

• Objektadresse und Zeitraum

• Vermieterdaten und Bankverbindung

• Mieter mit allen Stammdaten

• Sämtliche Kostenarten mit Beträgen

• Verteilerschlüssel

Alle Vorschläge werden einzeln zur Bestätigung 

angezeigt.

5 / 13



Schritt 4: Kostenarten erfassen

Bezeichnung Gesamtbetrag Umlageschlüssel §35a

Wasser + Kanal 6.382,85 € Verbrauch 0,00 €

Hausmeister 6.240,00 € Wohnfläche 3.120,00 €

Müllgebühren 2.485,85 € Wohneinheiten 0,00 €

Brandversicherung 757,53 € Wohnfläche 0,00 €

Gartenarbeiten 214,20 € Wohnfläche 214,20 €

Umlageschlüssel bestimmen, wie Kosten auf die Mieter verteilt werden:

Wohnfläche

nach m²

Personenzahl

nach Köpfen

Wohneinheiten

gleichmäßig

Verbrauch

nach Zähler
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Schritt 5: Mieter verwalten

Mieterstammdaten

• Name, Anrede, Mieternummer

• Adresse (Straße, PLZ/Ort)

• Abrechnungszeitraum

• Wohnfläche in m²

• Anzahl Einheiten und Räume

• Vorauszahlung Betriebskosten

• Vorauszahlung Heizkosten

• Heizkostenabrechnung (Direktbetrag)

• Personenstaffel (Zeiträume)

• Wasserzählerstände (alt/neu)

Einzelumlagen

• Bis zu 5 Direktbeträge pro Mieter

• z.B. Tiefgaragenstellplatz 50 €/Monat

• Erscheinen separat auf der Abrechnung

Mieterwechsel

• Auszugsdatum beim alten Mieter setzen

• Neuen Mieter mit Einzugsdatum anlegen

• Kosten werden tagesgenau aufgeteilt

• Über Dialog oder KI-Assistent steuerbar
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Schritt 6: Abrechnung erstellen

Nebenkostenabrechnung

• Automatische Berechnung aller Anteile

• Jede Kostenart mit Verteilerschlüssel

• Tagesgenaue Berechnung bei Teilzeiträumen

• Vorauszahlungen werden verrechnet

• Ergebnis: Nachzahlung oder Guthaben

Vorschau-Funktion

• PDF-Vorschau direkt im Browser

• Drucken oder PDF herunterladen

§35a Bescheinigung

Haushaltsnahe Dienstleistungen

• Separate Bescheinigung je Mieter

• §35a-fähige Beträge je Kostenart

• Automatische Berechnung des Anteils

• Als PDF druckbar

Typische §35a-Positionen:

Hausmeister, Treppenhausreinigung,

Gartenpflege, Winterdienst,

Schornsteinfeger, Wartungsarbeiten
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Schritt 7: Auswertungen & Berichte

Objektdaten
Alle Stammdaten des Objekts

inkl. Vermieterdaten auf einen Blick

Mieterliste
Übersicht aller Mieter mit

Fläche, Vorauszahlungen, Zeitraum

Kostenliste
Alle Kostenarten mit Beträgen,

Verteilerschlüssel und §35a-Anteil

Zählerstände
Wasseruhren: alter/neuer Stand

und berechneter Verbrauch je Mieter

Guthaben & Nachzahlungen

Übersicht aller Mieter:

• Wer bekommt Guthaben?

• Wer muss nachzahlen?

• Gesamtsaldo auf einen Blick

Alle Berichte als PDF

• Vorschau im Browser

• Drucken direkt aus der Vorschau

• PDF-Download möglich

• Einstellbare Zeilenhöhe
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Der KI-Assistent

Intelligente Beratung

Beantwortet Fragen zu Ihren Abrechnungsdaten, erkennt Fehler und schlägt Verbesserungen vor.

PDF-Import

Lädt alte Abrechnungen als PDF und erkennt automatisch alle Daten — Objekt, Mieter und Kostenarten.

Sprachsteuerung

Diktieren Sie Ihre Eingaben per Mikrofon. Automatische Korrektur für Fachbegriffe.

Dateianalyse

Analysiert hochgeladene Belege und Rechnungen und schlägt passende Kostenarten vor.
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Beispiele, wie die KI genutzt
werden kann



KI-Assistent: Funktionen im Detail

Modi

Erkunden

Fragen stellen, Daten analysieren,

Auffälligkeiten erkennen lassen

Erstellen

Geführter Aufbau der Abrechnung,

Schritt für Schritt mit Vorschlägen

Onboarding

Neues Objekt anlegen — manuell

oder automatisch per PDF-Upload

Interaktion

• Datei-Upload (PDF, Bilder, Excel)

• Screenshots per Strg+V einfügen

• Spracherkennung mit Whisper-AI Technologie 

(Sprache zu Text)

• Stop-Button für Generierung
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Einstellungen & Oberfläche

Zeilenhöhe

Einstellbar für Kostenarten- und 

Mietertabellen (Kompakt / 

Normal / Komfortabel). Wird 

gespeichert.

Dark/Light Mode

Wechsel zwischen hellem und 

dunklem Erscheinungsbild über 

die Sidebar.

Sidebar

Einklappbar für mehr 

Arbeitsbereich. Navigation zu 

Objektübersicht und NK-

Assistent.
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Nebenkostenabrechnung — einfach, schnell, korrekt

Mit KI-Unterstützung aus einer alten Abrechnung

in wenigen Minuten zur neuen Abrechnung.
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